


Umetna inteligenca

prednosti in tveganja



Božidar Dajčman

• direktor varnosti v večji 
slovenski banki

• 25+ let v finančni industriji

• Različne vloge znotraj in 
zunaj IT

• CISO od 2014

• CSO od 2017

• Nepremičnine?



Kaj je UI 
in kako 
deluje?

Računalnik, ki se 
lahko uči in rešuje 
probleme kot človek 
(Gemini).



Kaj dela UI?

https://www.24ur.com/novice/slovenija/na-posnetku-zlorabili-podobo-in-glas-predsednika-vlade.html


RAST



Kaj pa pri poslovanju z 

nepremičninami?

https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=MUd2dQC7Yyk
https://www.realestatenews.com/2023/09/18/compass-aims-to-save-agents-time-and-money-with-ai-tool


Ocenjevanje vrednosti 

nepremičnin

• Zmanjšanje človeških napak in pristranskosti

• Hitrejše in natančnejše ocene vrednosti

Uporabljeni podatki:

• Javno dostopne baze podatkov

– Podatki o transakcijah

– Evidence nepremičnin

• Podatki iz oglasa

• Druge informacije uporabnikov (opisi, 

fotografije)

• Podatki, ki jih prodajajo drugi ponudniki



Stranki prilagojeno iskanje 

in oglaševanje

• Strojno učenje za razumevanje 

potreb strank

• Zgodovina iskanja

• Podatki z družbenih omrežij

• Oglasi se prilagodijo posamezni 

stranki v realnem času



Chatboti in 

virtualni 

asistenti

• Odgovori na vprašanja 

o nepremičninah

• Dogovori za oglede

• …



Vzdrževanje 

stavb

• Poraba energije: analiza 
podatkov, iskanje anomalij, 
predlog optimizacije.

• Optimizacija sistemov HVAC: 
prilagodi delovanje glede na 
vreme, zasedenost objekta in 
druge dejavnike.

• Upravljanje osvetlitve glede 
na dnevno svetlobo in 
gibanje.

• Predvidevanje vzdrževalnih 
potreb: analizira podatke 
senzorjev, da predvidi 
okvare.



Varnost in 

nadzor

• Odkrivanje nenavadnih 

dogodkov iz video 

nadzora.

• Prepoznavanje obrazov

• Robotski varnostnik



Kombinirana orodja



Tveganja



Zasebnost



Pomanjkanje 
transparentnosti



Pristranskost in 
diskriminacija



Varnost



Družbene spremembe
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